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MOLENVLIET
T H O L E N

N a m e n  m e t  e e n  v e r h a a l
I n  e n  r o n d  T h o l e n  s t a a n  d r i e  k a r a k t e r i s t i e k e
m o l e n s  d i e  a l  g e n e r a t i e s  l a n g  h e t  l a n d s c h a p
b e p a l e n :  D e  H o o p ,  D e  V e r w a c h t i n g  e n  D e  J a g e r .
Z e  z i j n  h e r k e n b a r e  p u n t e n  i n  d e  o m g e v i n g  e n
d r a g e n  h e t  v e r h a a l  v a n  h e t  e i l a n d  e n  z i j n
v e r l e d e n .

D e  k a v e l s  b i n n e n  d i t  p r o j e c t  z i j n  v e r n o e m d  n a a r
d e z e  m o l e n s .  Z o  o n t s t a a t  e e n  d u i d e l i j k e
v e r b i n d i n g  m e t  d e  h i s t o r i e  e n  h e t  k a r a k t e r  v a n
T h o l e n ,  w a a r  t r a d i t i e ,  l a n d s c h a p  e n  t o e k o m s t
s a m e n k o m e n .

D e  H o o p  werd  in  de  18e  eeuw gebouwd in  Tho len
en d iende lange t i jd  a ls  korenmolen  waar  graan
ui t  de  reg io  werd  gemalen .  De  naam verwi js t
naar  het  opt imisme en  ver t rouwen dat  men had
in  een goede oogst  en  een voorspoedige
toekomst .

D e  V e r w a c h t i n g  i s  een  karakter is t ieke
korenmolen  in  Tho len  gebouwd in  de  19e  eeuw.
De naam staat  symbool  voor  vooru i tk i j ken  en
ver t rouwen in  wat  komen gaat .  Eeuwenlang
speelde  de  molen  een be langr i j ke  ro l  in  de
loka le  voedse lvoorz ien ing  en  was  het  een  p lek
waar  boeren  en  inwoners  samenkwamen.

N iet  ver  daarvandaan s taat  D e  J a g e r ,  een
markante  korenmolen  aan de  rand van het
e i land Tho len .  Deze  molen  werd  in  de  19e  eeuw
gebouwd en  her inner t  aan een t i jd  waar in
windenerg ie  onmisbaar  was  voor  het  dagel i j ks
leven en  de  landbouw op het  e i land .

M O L E N V L I E T  T H O L E N
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D E  I D E A L E  W O N I N G
N e t  b u i t e n  h e t  h i s t o r i s c h e  c e n t r u m  v a n  T h o l e n  o n t s t a a t
e e n  n i e u w  w o o n g e b i e d :  M o l e n v l i e t .  E e n  d u u r z a m e ,  g r o e n e
e n  k i n d v r i e n d e l i j k e  w i j k  w a a r  k a r a k t e r i s t i e k e  Z e e u w s e
e l e m e n t e n  s a m e n k o m e n .  H i e r  o n t m o e t e n  s t a d  e n  n a t u u r
e l k a a r  o p  h a r m o n i e u z e  w i j z e  e n  v o e l  j e  j e  v a n a f  d e  e e r s t e
d a g  t h u i s .  J e  k e n t  j e  b u r e n ,  k i n d e r e n  s p e l e n  v e i l i g  b u i t e n ,
e n  o v e r a l  i s  r u i m t e  v o o r  o n t s p a n n i n g  e n  g r o e n .  

In  deze  n ieuwe wi j k  onts taat  s t raks  de  gemoedel i j ke  s feer
van een dorp ,  gecombineerd  met  de  fac i l i te i ten  van een
stad .  De  opzet  met  een landel i j ke  u i ts t ra l ing ,  karakter is t ieke
bouwst i j l  en  een hof  a ls  cent raa l  punt  vormt  de  bas is  voor
een hechte  en  bet rokken buur t .  De  w i j k  wordt  inger icht  met
rust ige  s t raten  en  zonder  doorgaand verkeer ,  waardoor  een
ve i l ige  en  pret t ige  leefomgev ing onts taat .  Een  p lek  waar
ru imte  i s  voor  ontmoet ing  en  waar  k inderen  s t raks  v r i j
kunnen spe len .

D o r p s  w o n e n  m e t  e e n  w a r m e  s f e e r

De wi j k  s lu i t  aan b i j  het  karakter is t ieke  landschap van
Tholen ,  dat  door  de  eeuwen van inpo lder ing  i s  gevormd u i t
k reken en  het  voormal ige  s t roomgebied van de  St r iene .
E lementen d ie  verwi j zen  naar  het  zeeuwse landschap zoa ls
groene s t ructuren  en  landschappel i j ke  overgangen ,  keren
terug in  het  ontwerp  van de  buur t .  Het  zu ide l i j k  dee l  wordt
inger icht  a ls  een  open hof ,  omr ingd door  bomen en  groen .

I n  h a r m o n i e  m e t  d e  n a t u u r

Tho len  i s  een  s feervo l le  s tad op het  e i land Tho len  en  maakt
dee l  u i t  van  de  ge l i j knamige gemeente .  De  s tad l ig t  in  het
rust ige  Zee land ,  maar  toch  ver rassend cent raa l .  Grote
steden a ls  Rot terdam,  Antwerpen en  Breda z i jn  goed
bere ikbaar ,  net  a ls  M idde lburg  en  V l i ss ingen .  H ier  woont  u
in  a l le  rust ,  te rwi j l  de  voorz ien ingen en  s tede l i j ke  dynamiek
a l t i jd  d ichtb i j  z i jn .  Een  idea le  combinat ie  van ontspannen
wonen en  een cent ra le  l igg ing .

O p t i m a l e  b e r e i k b a a r h e i d  e n  c e n t r a l e  l i g g i n g

I N  E E N  F I J N E  B U U R T
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De jachthaven in  het  dorp  l ig t  in  d i recte  verb ind ing met  de
Oostersche lde .  Vanui t  het  c lubhuis  in  de  haven heb je
u i t z icht  over  de  Krabbenkreek  met  z i jn  s l i kken  en  schorren .
Een  s feervo l  dorp  aan de  Krabbenkreek  met  een jachthaven
en s t randje .  Popula i r  b i j  waterspor ters  en  rustzoekers .

S i n t - A n n a l a n d

H O T S P O T S  &  H I G H L I G H T S

De Oesterdam is  met  10 ,5  k i lometer  de  langste  dam van de
Del tawerken .  De  dam b iedt  vo lop  mogel i j kheden om te
ontspannen en  act ie f  bez ig  te  z i jn .  Van een wandel ing  langs
het  water  tot  suppen ,  een  r i t  met  een E-chopper  o f  outdoor
act iv i te i ten .  De  Oesterdam is  een  ge l ie fde  locat ie  waar  u  er
gemakke l i j k  even op u i t  gaat .  Daarnaast  z i jn  e r  d iverse
mogel i j kheden om te  gen ieten  van goede horeca of  om
gasten  te  la ten  overnachten  in  een un ieke  omgev ing .

O e s t e r d a m

Z in  in  een  in teract ieve  wandel ing?  T i jdens  de  pare l route
'Verb ind ing '  ontdek  je  de  pare ls  in  Tho len .  A l leen  door  goed
te  k i j ken  en  te  lu is teren  kun  je  de  pare ls  ontdekken .  D i t  i s
voora l  leuk  met  de  k ids !

P a r e l r o u t e  ‘ V e r b i n d i n g ’

Grote  Kerk  (Onze  L ieve  Vrouwekerk) ,  k ru iskerk  in  B rabantse
Got ische bouwst i j l ,  bestaande u i t  sch ip  met  z i jbeuken ,
t ransept ,  koor  en  en ige  aanbouwen.  Monumentaal  orge l .
In  de  per iode vanaf  Kon ingsdag en  ha l f  ok tober  i s  de  kerk
opengeste ld  voor  publ iek  op  woensdag- en
zaterdagmiddag.  

G r o t e  K e r k  ( O n z e  L i e v e  V r o u w e k e r k )

E lke  d insdagochtend is  e r  in  het  cent rum van Tho len  een
weekmarkt .  Een  geze l l ige  ge legenheid  om langs  d iverse
kramen te  s t ru inen en  loka le  producten  te  ontdekken .

W e e k m a r k t
Het  dorp  Staven isse  l ig t  op  de  kop van het  e i land Tho len .  Je
vaart  e r  vanaf  de  Oostersche lde  zó  de  haven van het  dorp
binnen .  Het  i s  een  k le in  maar  geze l l ig  dorp  voor  de
rustzoeker  en  de  waterspor ter .

S t a v e n i s s e

K le in  en  landel i j k ,  d ichtb i j  natuurgebied de  P lu impot  en
Gor ishoek .  Ideaal  voor  wandelen  en  f ie tsen .   

S c h e r p e n i s s e
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W O N I N G E N
D u u r z a a m h e i d
Een n ieuwbouwwoning?  Dat  i s  we l  zo
makke l i j k  én  kan behoor l i j k  sche len  in  de
maandel i j kse  energ ie lasten .  Makke l i j k
omdat  u  b i j  de  keuze  voor  n ieuwbouw
niet  meer  hoef t  na  te  denken over  een
toekomst  waar in  er  geen gasaans lu i t ing
meer  i s .  Deze  woningen worden immers
a l  zonder  gasaans lu i t ing  gebouwd en
kr i jgen  de  besch ikk ing  over  de  n ieuwste
insta l la t ies  a ls  het  gaat  om het
verwarmen van uw woning en  e lekt r ic i te i t
opwekken .  H iermee kunt  u  dus  met  een
gerust  har t  vooru i t .  Deze  maatrege len
zorgen ook  (b i j  normaal  verbru ik)  voor
een lagere  energ iereken ing dan in  een
bestaande woning van deze l fde  groot te .

T o e k o m s t b e s t e n d i g
Deze  woningen worden duurzaam
gebouwd en  voorbere id  op  de  toekomst .
Zo  kunt  u  de  woning levens loopbestendig
u i tbre iden of  k iezen  voor  een
keukenui tbouw,  waardoor  u  de
woonkeuken kunt  c reëren  waar  u  a l t i jd  a l
van droomde.  Met  deze  opt ies  kan de
woning worden u i tgebre id  en  neemt  het
woonopperv lak  aanz ien l i j k  toe .

P a g i n a  7
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Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  22 1  m²
Grote  leefkeuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige  u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten
Twee parkeerp laatsen op e igen ter re in   

B O U W N U M M E R  1  &  2

W o n i n g t y p e  A  
B O U W N U M M E R  1

Bouwnummer  1  bet re f t  de  l inker  twee-onder-
een-kapwoning .  

W o n i n g t y p e  A  g e s p i e g e l d
B O U W N U M M E R  2

O P T I O N E E L  V O O R
U I T B R E I D I N G

Deze  woningen b ieden
versch i l lende
mogel i j kheden om de
woning aan te  passen
aan uw wensen en
toekomstp lannen .  Zo
kunt  u  k iezen  voor  een
u i tbouw van de
keuken ,  waardoor
ext ra  leef ru imte
ontstaat  en  u  gen iet
van nog meer
wooncomfor t .

Daarnaast  i s  het
mogel i j k  de  woning
levens loopbestendig
u i t  te  voeren ,  zodat  u
voorbere id  bent  op  de
toekomst  en  langer
comfor tabe l  in  uw
eigen woning kunt
b l i j ven  wonen .

Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  240  m²
Grote  leefkeuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige  u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten  
Twee parkeerp laatsen op e igen ter re in  

B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n : B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n :

D E  J A G E R

Bouwnummer  2  bet re f t  de  rechter  twee-onder-
een-kapwoning .  

P a g i n a  9



B O U W N U M M E R  1  E N  2
2 - k a p p e r

Begane grond

Via  de  over loop z i jn  dr ie  s laapkamers  bere ikbaar .  De
verd iep ing b iedt  een  prakt ische inde l ing  met  een separaat
to i le t  en  een ru ime badkamer ,  waar  vo ldoende p laats  i s
voor  onder  andere  een l igbad .  

Dankz i j  de  grote  raampart i jen  va l t  e r  vee l  dagl icht  b innen ,
wat  zorgt  voor  een  l ichte  en  aangename s feer  op  de
gehele  verd iep ing .

Eers te  verd iep ing

Op de tweede verd iep ing bev inden z ich  een ru ime v ierde
s laapkamer ,  een  roya le  techn ische ru imte  met
aans lu i t ingen voor  de  wasmachine  en  wasdroger .
Daarnaast  b iedt  de  verd iep ing een mul t i funct ione le  ru imte
die  u i ts tekend gesch ik t  i s  a ls  werkp lek ,  hobbyru imte  o f
spor t-  en  spee l ru imte .

Tweede verd iep ing

Via  de  ent ree  komt  u  in  de  ha l ,  d ie  toegang b iedt  tot  de
meterkast ,  het  to i le t ,  de  leef ru imte ,  de  t rapkast  en  de  t rap
naar  de  eers te  verd iep ing .  

De  ru ime woonkamer  i s  ges i tueerd  aan de  voor- ,  z i j -  én
achterz i jde .  Dankz i j  de  roya le  raampart i jen  rondom geniet
de  woning van een u i t zonder l i j k  pret t ige  l icht inva l  en  een
ru imte l i j k  gevoe l .

Aan de  achterz i jde  bev indt  z ich  de  open keuken met  z icht
op de  tu in .  De  open inde l ing  zorgt  voor  een  f i jne
verb ind ing tussen wonen en  koken en  b iedt  vo lop
mogel i j kheden voor  het  c reëren  van een comfor tabe le
woon-  en  eet ru imte .

Aan de  achterz i jde  van de  woning i s  het  mogel i j k  te  k iezen
voor  een u i tbouw ter  p laatse  van de  keuken óf  voor  een
levens loopbestendige  inde l ing  met  een bad-  en
s laapkamer  op de  begane grond .  Deze  var ianten  z i jn
weergegeven op de  opt ie teken ingen ,  b l z .  27 .

P L A T T E G R O N D  I N D E L I N G
D E  J A G E R

Bouwnummmer  1  en  2  z i jn  qua inde l ing  ident iek
aan e lkaar  maar  dan in  sp iege lbee ld
u i tgevoerd .  

P a g i n a  1 0
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B E G A N E  G R O N D
D E  J A G E R

B O U W N U M M E R  1 B O U W N U M M E R  2
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B O U W N U M M E R  1 B O U W N U M M E R  2

E E R S T E  V E R D I E P I N G
D E  J A G E R
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B O U W N U M M E R  1 B O U W N U M M E R  2

T W E E D E  V E R D I E P I N G
D E  J A G E R
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B O U W N U M M E R  3  &  4

W o n i n g t y p e  A  
B O U W N U M M E R  3

Bouwnummer  3  bet re f t  de  l inker  twee-onder-
een-kapwoning .  

W o n i n g t y p e  A  g e s p i e g e l d
B O U W N U M M E R  4

Bouwnummer  4  bet re f t  de  rechter  twee-onder-
een-kapwoning .

D E  H O O P

Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  277  m²
Grote  leef  keuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige  u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten  
Twee parkeerp laatsen op e igen ter re in  

B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n : B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n :
Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  241  m²
Grote  leef  keuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige  u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten  
Twee parkeerp laatsen op e igen ter re in  

P a g i n a  1 5



Op de tweede verd iep ing v indt  u  een ru ime v ierde
s laapkamer ,  een  techn ische ru imte  met  aans lu i t ingen voor
de wasmachine  en  wasdroger  en  een mul t i funct ione le
ru imte .  Deze  ex t ra  ru imte  b iedt  vo lop  mogel i j kheden en  i s
ideaal  a ls  werk- ,  hobby- ,  spor t-  o f  spee lkamer .

Pagina 16

Bwnr. 3 Bwnr. 4

B O U W N U M M E R  3  E N  4
2 - k a p p e r

Via  de  ent ree  komt  u  in  de  ha l ,  d ie  toegang b iedt  tot  de
meterkast ,  het  to i le t ,  de  leef ru imte ,  de  t rapkast  en  de  t rap
naar  de  eers te  verd iep ing .  

De  woonkamer  s t rekt  z ich  u i t  over  de  voor- ,  z i j -  en
achterz i jde  van de  woning .  De  grote  raampart i jen  zorgen
voor  vee l  dagl icht  en  geven de  ru imte  een open en
ru imte l i j k  karakter .

Aan de  tu inz i jde  bev indt  z ich  de  open keuken .  De  inde l ing
zorgt  voor  een  pret t ige  verb ind ing tussen koken en  wonen
en b iedt  a l le  ru imte  voor  een  comfor tabe le  woon-  en
eetopste l l ing .

Aan de  achterz i jde  z i jn  versch i l lende
ui tbre id ingsmogel i j kheden .  Zo  kan gekozen worden voor
een u i tbouw van de  keuken of  voor  een
levens loopbestendige  inde l ing  met   met  een bad-  en
s laapkamer  op de  begane grond .  Deze  opt ies  z i jn  te rug te
v inden op de  opt ie teken ingen ,  b l z .  27 .

Begane grond

De over loop geef t  toegang tot  dr ie  s laapkamers .
Daarnaast  besch ik t  deze  verd iep ing over  een  separaat
to i le t  en  een ru ime badkamer  met  vo ldoende ru imte  voor
b i jvoorbee ld  een l igbad .

De  grote  ramen zorgen ook  h ier  voor  een  l ichte  en
aangename leefomgev ing .

Eers te  verd iep ing

Tweede verd iep ing

Bouwnummers  3  en  4  kennen een verge l i j kbare
inde l ing  en  z i jn  ten  opz ichte  van e lkaar
gesp iege ld  u i tgevoerd .

P L A T T E G R O N D  I N D E L I N G
D E  H O O P



B O U W N U M M E R  3 B O U W N U M M E R  4

B E G A N E  G R O N D
D E  H O O P
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E E R S T E  V E R D I E P I N G
D E  H O O P
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T W E E D E  V E R D I E P I N G
D E  H O O P
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D E  V E R W A C H T I N G



B O U W N U M M E R  5 ,  6  &  7

O P T I E  V O O R
U I T B R E I D I N G

D E  V E R W A C H T I N G

Bouwnummer  5  bet re f t  de  l inker  dr ie-
onder-een-kapwoning .  

B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n :
Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  207  m²
Grote  leef  keuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige
u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten

W o n i n g t y p e  A  
B O U W N U M M E R  5

P a g i n a  2 1

Bouwnummer  7  bet re f t  de  rechter  dr ie-
onder-een-kapwoning .

B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n :
Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  295  m²
Grote  leef  keuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en  tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige
u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten
Twee parkeerp laatsen op e igen ter re in
naast  de  woning 

W o n i n g t y p e  C
B O U W N U M M E R  7

Bouwnummer  6  bet re f t  de  middels te
dr ie-onder-een-kapwoning .  

B e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n :
Woonopperv lakte  ca .  120  m²
Percee lopperv lakte  178  m²
Grote  leef  keuken
Vier  ru ime s laapkamers
R iante  zo lder
Inc lus ie f  s te lpost  san i ta i r  en
tege lwerk
Opt ie  voor  u i tbre id ing  keuken
Opt ie  voor  levens loopbestendige
u i tbouw
Heer l i j ke  ru ime tu in  op  het  zu idwesten

W o n i n g t y p e  B  
B O U W N U M M E R  6



B O U W N U M M E R  5 ,  6  E N  7
3 - k a p p e r

B i j  b innenkomst  komt  u  in  de  ha l ,  d ie  toegang b iedt  tot  de
meterkast ,  het  to i le t ,  de  leef ru imte ,  de  t rapkast  en  de
eerste  verd iep ing .

De  leef ru imte  bev indt  z ich  op de  begane grond en  s t rekt
z ich  u i t  over  meerdere  z i jden  van de  woning .  De  grote
raampart i jen  zorgen voor  een pret t ige  l icht inva l  en  geven
de woning een ru im en  open karakter .

Aan de  achterz i jde  l ig t  de  open keuken met  u i t z icht  op  de
tu in .  De  inde l ing  maakt  het  mogel i j k  om een comfor tabe le
combinat ie  van wonen en  eten  te  rea l i seren .

Daarnaast  z i jn  e r  opt ies  om de woning u i t  te  bre iden ,  zoa ls
een u i tbouw aan de  achterz i jde  o f  het  rea l i seren  van een
levens loopbestendig  woonprogramma met  bad-  en
s laapkamer  op de  begane grond .  Deze  mogel i j kheden z i jn
weergegeven op de  opt ie teken ingen ,  b l z .  27 .

Begane grond

Op de eers te  verd iep ing bev inden z ich  dr ie  s laapkamers ,
bere ikbaar  v ia  de  over loop .  Tevens  i s  h ier  een  separaat
to i le t  en  een ru ime badkamer  met  vo ldoende ru imte  voor
b i jvoorbee ld  een l igbad .

De  aanwez ige  raampart i jen  zorgen ook  op deze  verd iep ing
voor  vee l  dagl icht  en  een aangename s feer .

Eers te  verd iep ing

De tweede verd iep ing besch ik t  over  een  ru ime v ierde
s laapkamer  en  een roya le  techn ische ru imte  met
aans lu i t ingen voor  de  wasmachine  en  wasdroger .
Daarnaast  b iedt  deze  verd iep ing een mul t i funct ione le
ru imte  d ie  naar  wens  kan worden inger icht  a ls  werkp lek ,
hobbyru imte  o f  spor t-  en  spee l ru imte .

Tweede verd iep ing

Bouwnummers  5 ,  6  en  7  vormen samen een
dr ie-onder-een-kapwoning .  De  woningen
hebben een verge l i j kbare  inde l ing  en  z i jn  ten
opz ichte  van e lkaar  gesp iege ld  u i tgevoerd .

P L A T T E G R O N D  I N D E L I N G
D E  V E R W A C H T I N G

P a g i n a  2 2
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P a g i n a  1

BOUWNUMMER 5 BOUWNUMMER 6 BOUWNUMMER 7

B E G A N E  G R O N D
D E  V E R W A C H T I N G

P a g i n a  2 3



BOUWNUMMER 5 BOUWNUMMER 6 BOUWNUMMER 7

E E R S T E  V E R D I E P I N G
D E  V E R W A C H T I N G

P a g i n a  2 4
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BOUWNUMMER 5 BOUWNUMMER 6 BOUWNUMMER 7

T W E E D E  V E R D I E P I N G
D E  V E R W A C H T I N G

P a g i n a  2 5
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O P T I E  M O G E L I J K H E D E N

P a g i n a  2 7

Kies 
de indeling die

bij uw
woonwensen

past!

Extra optie:  
uitbreiding door
middel van een
overkapping.
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Mogel i j k  voor  a l le  type  woningen
U I T B R E I D I N G  K E U K E N

Mogel i j k  voor  a l le  type  woningen

U I T B R E I D I N G
L E V E N S L O O P B E S T E N D I G

Zodra er gekozen wordt voor een
levensloopbestendige uitbreiding,
zal  de indeling van de hal wi jz igen
ten opzichte van het basis ontwerp.
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H e t  k o p e n  v a n  e e n  w o n i n g  i s  s p a n n e n d .  Z e k e r  e e n
n i e u w b o u w w o n i n g  d i e  n o g  n i e t  g e b o u w d  i s .  W i j  m a k e n  h e t
p r o c e s  v a n  k o o p  t o t  o p l e v e r i n g  g r a a g  i n z i c h t e l i j k  v o o r  u !  

De woningen in  Molenv l ie t  worden door  Es tuar ium
Vastgoed bv  ontwikke ld  en  na verkoop door  Bouwbedr i j f
De  De l ta  bv  gerea l i seerd .  Het  team van Bouwbedr i j f  De
Del ta  begele idt  u  van A  tot  Z  b i j  het  bouwproces  en  om
di t  eenvoudig  in  goede banen te  le iden b ieden z i j  een
kopersbegele id ingt ra ject  aan .  Na  het  tekenen van de
koop-/aannemingsovereenkomst  s tar t  het  t ra ject  van
de kopersbegele id ing .  

Gedurende het  gehe le  bouwproces  van de  woning heef t
u  een e igen contactpersoon ,  d i t  i s  iemand van de
kopersbegele id ing  waaraan u  gekoppeld  wordt .

Z i j  houden u  op  de  hoogte  van de  voor tgang van de
bouw,  en  missch ien  nog wel  be langr i j ker ,  de
kopersbegele ider  denkt  met  u  mee over  de  inde l ing  en
u i tvoer ing  van de  woning .  Z i j  gaan samen met  u  in
gesprek  om de keuzes  du ide l i j k  te  k r i jgen ,  met  a ls  doe l
om a l  uw wensen toe  te  passen b innen de
mogel i j kheden d ie  er  z i jn .  

De  kopersbegele id ing  legt  u i t  wat  u  gedurende het
proces  kunt  verwachten en  maakt ,  ind ien  nodig ,  een
aanbied ing op maat .  Z i j  s taan voor  a l  uw vragen k laar
en  voorz ien  u  graag van adv ies ,  zodat  de  woning uw
droomwoning wordt  en  u  t i jdens  d i t  proces  vee l  meer
kunt  gen ieten .  

P a g i n a  2 9

“WIJ STAAN KLAAR VOOR
AL UW VRAGEN.”

K O P E R S B E G E L E I D I N G





A L G E M E N E  V E R K O O P I N F O R M A T I E
In  het  p lan  “Molenv l ie t “ ,  ge legen in
Tho len ,  worden door  Es tuar ium
Vastgoed bv  7  woningen ontwikke ld .
De  bouw za l  worden u i tgevoerd  door
Bouwbedr i j f  De  De l ta  bv .  

De besl issing tot aankoop van een woning is
gevallen.  Een grote stap die u vermoedeli jk na
veel wikken en wegen hebt genomen. Over de
kwaliteit  van de woning hoeft u z ich geen
zorgen te maken. De bouw en controle daarop
is in goede handen. De kennis van zaken, ruime
ervaring en uitstekende organisatie van al le bi j
het proces betrokken parti jen wordt
ingeschakeld om u straks optimaal woongenot
te geven in de door u gekozen woning.

Wegwi j zer  b i j  de  aankoop 
van uw woning

uitstel  van betal ing voor de reeds verval len
termijn tot de datum van notariële levering.

Over de verschuldigde maar niet betaalde
termijn(en) wordt,  conform het daartoe in de
voornoemde overeenkomst bepaalde,  rente
berekend. Deze rente wordt bi j  de notariële
akte van levering met u verrekend.

De koopovereenkomst sluit  u met de verkoper
van de grond, waarbij  u z ich o.a.  verpl icht tot
betal ing van de koopsom en de verkoper tot
levering van de woning. Tevens verpl icht u z ich
met de aannemer een
aannemingsovereenkomst aan te gaan,
waarbij  u z ich verpl icht tot betal ing van de
aanneemsom en de aannemer tot de bouw en
levering van de woning. Nadat u de koop- en
aannemingsovereenkomst hebt getekend,
ontvangt u als regel binnen enkele dagen een
kopie van de overeenkomst door parti jen
medeondertekend retour.  Een door beide
parti jen ondertekend exemplaar wordt naar de
notaris gezonden, die dan de notariële akte
van levering kan voorbereiden.

De koop-  en
aannemingsovereenkomst

De eigendomsoverdracht van de woning
geschiedt door middel van een zogenaamde
akte van levering bi j  notariskantoor De
Zeeuwse Al l iantie te Middelburg/Goes.  Ruim
voor de datum van notariële levering ontvangt
u van de notaris een afrekening waarop het
totale op die datum verschuldigde bedrag is
aangegeven (incl .  bi jkomende kosten).  Ook
bli jkt  uit  deze afrekening welk bedrag de
notaris ,  ingeval voor de aankoop een
hypothecaire lening wordt afgesloten,  zal
ontvangen van uw geldgever en

Notar is

De verschuldigde termijnen dienen binnen
14 dagen na de dagtekening van het
betal ingsverzoek aan de verkoper/aannemer
te worden voldaan, een en ander zoals wordt
bepaald in de koop- en
aannemingsovereenkomst.

Indien dit  niet mogeli jk is ,  bi jvoorbeeld omdat
de akte van levering en de hypotheekakte nog
niet z i jn gepasseerd,  verleent de
verkoper/aannemer 

Verschuld igde termi jnen

welk bedrag u zelf  (t i jdig) aan de notaris moet
overmaken. Bi j  de berekening van het bedrag
dat u zelf  moet betalen,  gaat men er meestal
van uit  dat het hypotheekbedrag dat bi j  de
geldgever in depot bl i j ft ,  gel i jk moet z i jn aan
de vanaf de leveringsdatum nog verschuldigde
bouwtermijnen.

Bi jkomende kosten kunnen zi jn:
de grondrente tot de leveringsdatum;
de (bouw)rente tot de leveringsdatum over
de verval len maar niet betaalde termijnen;
de notariskosten voor het opmaken van de
hypotheekakte;
de afsluitkosten en dergeli jke voor de
geldgever.

Op de leveringsdatum worden in de meeste
gevallen twee akten getekend, te weten:
1 .  de akte van levering van de woning van
verkoper aan koper;
2.  de hypotheekakte met betrekking tot de
lening die u van de geldgever ontvangt.

P a g i n a  3 1



Nadien zul len de geconstateerde
onvolkomenheden door de aannemer worden
verholpen. Inmiddels heeft u een
eindafrekening van de aannemer ontvangen.
Als u aan al le f inanciële verpl ichtingen
voldaan heeft ,  ontvangt u bi j  de oplevering de
sleutels van de woning. Dit  wordt de juridische
oplevering van uw woning genoemd.

Tot drie maanden na de oplevering kri jgt u de
gelegenheid te berichten of al le eerder
geconstateerde onvolkomenheden zi jn
opgelost ,  alsmede onvolkomenheden te
melden, welke zi jn ontstaan na de oplevering
en die niet het gevolg zi jn van verkeerd gebruik
of het “werken” van materialen.

Nadat al le onvolkomenheden zi jn verholpen,
wordt de aannemer geacht aan zi jn
verpl ichtingen te hebben voldaan.

Onderhoudstermi jn

Zodra uw hypotheekakte is gepasseerd,  moet u
aan de bank in principe al  t i jdens de bouw het
vol ledige bedrag aan rente over het door u
geleende bedrag gaan betalen.  Echter hier kan
door de bank een rentebedrag worden
afgetrokken dat de bank u betaalt ,  omdat een
deel van het hypotheekbedrag bi j  de bank in
depot bl i j ft  staan. U betaalt  op deze manier ,  in
de meeste gevallen,  uitsluitend rente over het
opgenomen geld.  Er  z i jn echter banken die
voor het in depot houden van een deel van de
hypotheekgelden een vergoeding in rekening
brengen.

Kosten  t i jdens  de  bouw b i j
hypothecai re  ge ld ing

De verkoper behoudt zich het recht voor om de
in deze verkoopbrochure,  de technische
omschri jving,  de staat van afwerking en de
kleuren materialenstaat genoemde materialen
ti jdens de voorbereiding en uitvoering te
wijz igen in gel i jkwaardige materialen.

Detai lwi jz igingen in het ontwerp,  constructie en
afwerking bl i jven voorbehouden aan de
verkoper,  mits deze wijz igingen geen afbreuk
doen aan de kwaliteit  van het gebouwde.

De op tekening aangegeven maten,
ingetekende situaties en dergeli jke zi jn “circa”
of globaal en hebben geen bewijskracht.

Daar waarop de tekeningen kasten,  meubilair ,
keukens,  keukenapparaten en apparatuur als
interieursuggesties z i jn getekend, gelden deze
uitsluitend als voorbeeld en behoren niet tot
de levering.  

De opgenomen perspectieftekeningen geven
een “art ist  impression” weer.  Hier kunnen dus
géén rechten aan ontleend worden. Het kan
voorkomen dat er kleine verschi l len zi jn tussen
deze impressie en de daadwerkel i jke uitvoering
(bijv .  k leuren).  Enige verrekening ten gevolge
van bovengenoemde afwijkingen is niet
mogeli jk .  

Als er wi jz igingen zi jn aangebracht vóórdat u
de woning koopt,  vindt u deze wijz igingen in de
verkoopdocumentatie,  in de vorm van
inlegvellen.  Van noodzakel i jke,  essentiële
wijz igingen na verkoop wordt u door de
verkoper schriftel i jk  op de hoogte gesteld.

Het is mogeli jk wi jz igingen aan te brengen in
de door u gekochte woning. Gebruikel i jk  is het
om een en ander te coördineren door middel
van een alternatievenli jst .  In deze l i jst  worden
de keuzemogeli jkheden aan u voorgelegd met
daaraan verbonden de eventuele meer- of
minderpri jzen.  Uitvoering na schriftel i jke
opdracht en betal ing.

Er wordt standaard de mogeli jkheid geboden
uit een aantal zaken een keuze te maken. U
wordt hierover middels een alternatievenli jst
nader geïnformeerd. Als u echter voor het
sanitair  en/of het tegelwerk een andere keuze
wilt  maken, dan bieden wij  u de gelegenheid
om een bezoek te brengen aan de showroom
van de door ons gekozen leverancier .

Meer-  en  minderwerk

Wanneer de woning gereed is ,  kr i jgt u een
uitnodiging om samen met de
uitvoerder/projectleider uw woning te
inspecteren. Bi j  deze oplevering worden de
eventueel geconstateerde onvolkomenheden
schriftel i jk  vastgelegd. 

Oplever ing

De technische omschri jving is nauwkeurig en
met zorg samengesteld aan de hand van de
gegevens en tekeningen van de architect en
adviseurs.  Een voorbehoud wordt echter
gemaakt ten aanzien van wijz igingen en
dergeli jke,  welke voortvloeien uit  eisen van de
overheid en/of nutsbedri jven.  Eveneens wordt
het recht voorbehouden om wijz igingen aan te
brengen in de materialen en afwerkingen
zonder dat een en ander afdoet aan
de kwaliteit .

Technische omschr iv ing

Wijzigingen in de maatvoering of
materiaalkeuze,  die t i jdens de uitvoering van
het werk noodzakel i jk of gewenst bl i jken,
alsmede wijz igingen om aan de
voorschriften/eisen van overheidsinstanties
en/of nutsbedri jven te voldoen, worden
voorbehouden.

Wi jz ig ingen en  voorbehoud

Ti jdens de bouw zi jn de woningen verzekerd
tegen de r isico’s van brand- en stormschade.

Verzeker ing
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De koopsommen van de woningen zi jn vr i j  op
naam, tenzi j  uitdrukkel i jk anders vermeld.  Vri j
op naam wil  zeggen dat de hieronder
genoemde kosten,  die met het verwerven van
een eigen woning gemoeid zi jn ,  in de koopsom
zijn begrepen:
a.  grondkosten
b. bouwkosten
c. architecten- en adviseurshonoraria
d. notarishonorarium inzake transportkosten
e. makelaarscourtage/verkoopkosten
f.  gemeentel i jke leges de bouw betreffende
g. BTW (thans 21%,  eventuele wijz igingen
worden conform de wettel i jke voorschriften
doorberekend) en/of overdrachtsbelasting
h. kadastrale uitmeting
i .  bouwvergunning
j .  aansluitkosten water-,  r iool- en
elektr iciteitsleidingen
k.  verwarming en warmwatervoorziening

De met de f inanciering van uw nieuwbouw
woning verband houdende kosten zi jn niet in
de koopsom begrepen. Deze kosten zi jn o.a. :
a.  de kosten verbonden aan het sluiten van
een hypothecaire
lening (afsluitkosten,  taxatiekosten,  etc.)
b.  rente t i jdens de bouw
c. notariskosten voor de hypotheekakte

Mede niet in de koopsom begrepen kosten
zoals:
a.  aansluit ingskosten telefoonsignaal en
dergeli jke
b. signaal voor de Centrale Antenne Inrichting

Vr i j  op  naam
U mag ervan overtuigd zi jn dat al le parti jen,
die nu of later bi j  dit  project betrokken (zul len)
zi jn,  al les in het werk zul len stel len om tot een
optimaal eindresultaat te komen. Zo kunt u
straks genieten van een fantastische woning in
een heerl i jke woonomgeving!

Tot  s lo t

De in de koop- en de
aannemingsovereenkomst overeengekomen
koop-en aanneemsommen staan vast met
uitzondering van wijz igingen in het btw-tarief .
St i jgingen in loon- en materiaalkosten t i jdens
de bouw zi jn voor rekening en r isico van de
verkoper.  De zogenaamde risicoregeling is dus
uitgesloten.

Pr i j ss t i jg ing
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Gaat  uw bouwonderneming t i jdens  de
bouw fa i l l ie t ,  dan zorgt  Woningborg  voor
afbouw van uw woning .  I s  a fbouw om wat
voor  reden dan ook  onmogel i j k ,  dan
verst rekt  Woningborg  u  een f inanc ië le
schadeloosste l l ing .
De  bouwonderneming garandeer t  de
kwal i te i t  van  de  woning tot  6  jaar  en  3
maanden na op lever ing .  B i j  bepaalde
ernst ige  gebreken ze l fs  to t  10  jaar  en  3
maanden .  Woningborg  waarborgt  de
garant ieverp l icht ing  van de
bouwonderneming ,  anders  gezegd a ls  de
bouwonderneming n iet  meer  kan o f  w i l
hers te l len  dan draagt  Woningborg  h ier
zorg  voor .
Bouwondernemingen ,  d ie  b i j  Woningborg
z i jn  ingeschreven ,  z i jn  verp l icht  om een
model  (koop-/)aannemingsovereenkomst
met  b i jbehorende a lgemene voorwaarden
en toe l icht ing  te  gebru iken .
Het  modelcont ract  vormt  de  cont ractue le
bas is  voor  de  rechtsverhouding tussen u
a ls  koper  en  de  bouwonderneming .  In  d i t
modelcont ract  z i jn  de  rechten  en  p l ichten
van de  koper  en  de  bouwonderneming
evenwicht ig  vastge legd .
Wanneer  er  na  op lever ing  van de  woning
gesch i l len  tussen de  koper  en  de
bouwonderneming onts taan over  de
kwal i te i t  van  de  woning dan kan
Woningborg  h ier in  bemiddelen .

G A R A N T I E -  E N  W A A R B O R G R E G E L I N G
De Woningborg  Garant ie-  en
waarborgrege l ing  beschermt  kopers
van n ieuwe woningen tegen de  r i s ico ’s
van een eventuee l  fa i l l i ssement  van de
bouwonderneming t i jdens  de  bouw en
bouwkundige  gebreken na op lever ing .
Het  cer t i f icaat  wordt  u i tgegeven door
Woningborg  N .V .  onder  de  naam
Woningborg-cer t i f icaat .

A ls  u  een hu is  met  Woningborg-garant ie
koopt ,  betekent  d i t  voor  u  o .a .  het  vo lgende :

Wat  betekent  de  woningborg
garant ie-  en  waarborgrege l ing
voor  u? Onderde len  d ie  n ie t  door  o f  v ia  de

bouwonderneming worden u i tgevoerd  (zoa ls
b i jvoorbee ld  minderwerk) ,  va l len  n iet  onder
de Woningborg  Garant ie-  en
waarborgrege l ing .  Daarnaast  worden in  uw
(koop-/)  aannemingsovereenkomst  en  in  de
Woningborg  Garant ie-  en  waarborgrege l ing
een aanta l  aspecten  genoemd d ie  van de
garant ie  z i jn  u i tges loten .

Wat  va l t  n ie t  onder  de
woningborggarant ie?

Voordat  een bouwonderneming z ich  kan
inschr i jven  b i j  Woningborg ,  toets t
Woningborg  de  bouwonderneming op
f inanc iee l  geb ied ,  techn ische
vakbekwaamheid  en  deskundighe id .  B i j  ieder
bouwplan worden de  teken ingen en
technische omschr i jv ing  getoets t  aan het
Bouwbes lu i t .  Ook  wordt  de  concept
(koop-/)aannemingsovereenkomst
beoordee ld  op een goede ba lans  in  de
rechtsverhouding tussen koper  en
bouwonderneming .

Wi jz ig ingen en  voorbehoud

Ongeacht  wat  in  de  techn ische omschr i jv ing
is  bepaald ,  ge lden onverkor t  de  door
Woningborg  gehanteerde  en  voorgeschreven
rege l ingen ,  reg lementen en
standaardvoorwaarden .  In  het  geval  en ige
bepal ing  in  de  techn ische omschr i jv ing
daarmee onveren igbaar  mocht  z i jn  c .q .
nadel iger  mocht  z i jn  voor  de  verk r i jgers ,
preva leren  s teeds  de  bovengenoemde
bepal ingen van Woningborg .

Voorrang woningborgbepal ingen

Het  Woningborg-cer t i f icaat  moet  u  in
uw bez i t  hebben voordat  u  naar  de

notar is  gaat  voor  de
e igendomsoverdracht !

Let  op
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U W  A A N S P R E E K P U N T  T I J D E N S
D E  V E R K O O P F A S E

Wi lmar  van Haaf ten  van Neeskens  Make laars  s taat  t i jdens
de verkoopfase  voor  u  k laar .  A ls  loka le  make laar  begele idt
h i j  u  graag b i j  de  aankoop van een woning in  d i t  mooie  en
vooru i ts t revende n ieuwbouwpro ject .  U  bent  van har te
welkom op kantoor  voor  meer  in format ie  o f  adv ies .  Neem
gerust  contact  op  met  Wi lmar ,  h i j  he lpt  u  graag verder  b i j
de  koop van uw woning in  Tho len .

0166  -  728  900
WILMAR VAN HAAFTEN

tho len@neeskens .com

B E T R O K K E N  P A R T I J E N
ONTWIKKELING

ESTUARIUM VASTGOED BV
Herculesweg 14
4338 PL Middelburg
t. 0118 - 679 000
www.estuariumvastgoed.nl

REALISATIE

BOUWBEDRIJF DE DELTA BV
Herculesweg 14
4338 PL Middelburg
t. 0118 - 679 000
www.dedelta.nl

MAKELAAR

NEESKENS MAKELAARS
Eendrachtsweg 9 
4691 EK Tholen 
t. 0166 - 728 900 
www.neeskens.com

FOTOGRAFIE Canva stockbeelden, visualisaties gemaakt met AI

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. De hierin
opgenomen teksten, situatietekeningen, artist-impressions, sfeerbeelden, foto’s en dergelijke zijn ter
indicatie. Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Estuarium Vastgoed bv is het niet toegestaan
de inhoud van deze brochure geheel of gedeeltelijk te vermenigvuldigen of openbaar te maken. Bij aankoop
van een woning ontvangt de koper een uitgebreide set van bindende contractstukken.
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