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Stadhouder Sint-Maartensdijk
belichaamt de periecte
samensmelting van charme
en moderne luxe in een
exclusiel nieuwbouwproject.

Sint-Maartensdijk ligt aan de zuidwest kust van het Zeeuwse eiland Tholen.
Vanaf de dijk aan de rand van de Oosterschelde heb je een mooi zicht op
Sint-Maartensdijk. Je ziet direct waar het in deze kern om draait: rust, ruimte
en natuur. Het mooie oude centrum heeft maar liefst 27 rijksmonumenten,
waaronder de Maartenskerk uit de 15e eeuw en het oude Raadhuis uit de 16e
eeuw. Het dorp combineert op fraaie wijze historische panden met moderne
bouwstijlen. Aan voorzieningen is hier geen gebrek! Een enthousiast
vereningsleven, een buitenzwembad, horecavoorzieningen, winkels en een

medisch centrum zijn allemaal vertegenwoordigd op het dorp.

Wilmar van Haaften | Register Makelaar-Taxateur Neeskens Makelaars
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Sint-Maartensdijk

Sint-Maartensdijk is een charmant dorp op het eiland Tholen,

omgeven door weidse polders en nabij de Oosterschelde. Het
historische centrum biedt sfeervolle straatjes, karakteristieke
panden en een warme dorpsgemeenschap. Voorzieningen zijn

binnen handbereik en de natuur ligt om de hoek.

Vanuit de gezellige dorpskern sta je binnen een paar minuten

in de natuur. Je kunt nog kiezen ook. Ga je voor het water van
de Oosterschelde, natuurgebied de Pluimpot of het weidse
polderlandschap? Wandelaars en fietsers komen hier door de
centrale positie op het eiland Tholen volop aan hun trekken.
Ook watersporters komen niets te kort. In de nabijheid van Sint-
Maartensdijk is een mooi kleinschalig strand en een prachtige

duiklocatie te vinden die garant staan voor waterpret.

Smerdiek-West

Smerdiek-West is een sympathieke wijk in het westen van Sint-
Maartensdijk. Een wijk waar het gewoon goed wonen is. Want hier
groeten de mensen elkaar nog op straat en vragen je buren hoe
het met je gaat. En als je naar de Spar of de Lidl wandelt voor je
boodschappen, ontmoet je altijd wel iemand. De kinderen kunnen
lopend naar de nieuwe Brede School. Ook het zorgcentrum, het
medisch centrum, het dorpshuis en het zwembad zijn altijd in de

buurt.

De appartementen

Wat je woonwens ook is, je vindt het in Smerdiek-West. Het
appartementengebouw de Stadhouder biedt een mooie mix van
compacte appartementen tot een royaal penthouse gelegen

op de derde verdieping! Alle 17 de appartementen zijn van alle
gemakken voorzien. Een keuken en badkamer zijn in de koopsom

inbegrepen.

Rust & ruimte

Het is fijn wonen in “Smerdiek” zoals de lokale bevolking het dorp
van oudsher noemt. Oorspronkelijke bewoners en bewoners

van buitenaf genieten allemaal van het ontspannen dorpsleven.
De “Smerdiekenaars” waarderen de rust en de nabijheid van de

polders of het even aan de dijk naar de Oosterschelde kijken.

Sociaal dorp

Het dagelijks leven in Sint-Maartensdijk is heel sociaal. De mensen
groeten elkaar en in het dorp kom je altijd wel een bekende tegen
met wie je een praatje kunt maken. De dorpelingen genieten van
elkaars enthousiasme in het ‘Dorpshuis Haestinge’ waar altijd wat

te beleven is!
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Fantastisch wonen in

appartementencomplex
Stadhouder.

Als projectontwikkelaar zijn we trots op appartementencomplex
Stadhouder in Sint-Maartensdijk. Het is een plek waar historie en modern
comfort samenkomen. Geinspireerd door de charme van de jaren '30 en
de rijke architectuur van het dorp, realiseren we een statig gebouw dat
naadloos opgaat in de omgeving. De variatie in gevels en daken zorgt voor
een levendig en herkenbaar aanzicht. Tegelijkertijd bouwen we met oog
voor de toekomst: duurzaam, energiezuinig en met veel wooncomfort.
Wonen in de Stadhouder betekent rust, ruimte en kwaliteit — aan de haven,
midden in het groen én op loopafstand van het dorpshart. Een unieke

woonbeleving!

Jeroen de Nijs | Projectontwikkelaar Bouwgroep De Nijs - Soffers

Ruimte & comiort

De appartementen in het gebouw Stadhouder vormen een goede
combinatie die aan de wensen van veel woningzoekenden zal
voldoen. Zo is er al een appartement met een woonoppervlakte
vanaf 59 m2 tot 103 m2.

Kenmerkend voor de appartementen zijn de grote raampartijen
welke garant staan voor veel daglicht. Wat de appartementen
extra prettig maakt is de goede isolatiewaarde en de aanwezige
vloerverwarming in het gehele appartement. De warmtepomp
zorgt voor een goede temperatuur terwijl het MV-systeem zorgt

voor een goed klimaat in het appartement. Kortom: heerlijk wonen!

Uitstraling

Aan de Haven van Sint-Maartensdijk zal tussen het groen

van het polderlandschap en het dorpsleven een statig
appartementencomplex verrijzen. De naam ‘Stadhouder’ zegt
genoeg! De architectuur straalt luxe uit! De diversiteit aan
gevels, hoogte verschillen in daken geven een knipoog naar de
vele monumentale panden die Sint-Maartensdijk rijk is. In dit
appartementencomplex wordt karakter en uitstraling uit de jaren
‘30 gecombineerd met de luxe, duurzaamheid en comfort van
anno 2025!

Voorzieningen

Lift

Het penthouse is gelegen op de derde verdieping. In het complex
zal een trappenhuis met lift niet ontbreken. Elke appartement heeft
zijn eigen balkon/(dak)terras. Afhankelijk van het appartement dat
u aankoopt heeft u een mooi uitzicht op het polderlandschap en/of

geniet u van het dorpsleven!

Berging
Elk appartement heeft een eigen (fietsen)berging. Deze zijn terug

te vinden op de begane grond.
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3e verdieping

Appartement 301

474m Uw appartement wordt voorzien van luxe A-merk sanitair.
Standaard wordt het sanitair al voorzien van een mooi formaat
o B e vloer- en wandtegel. Uiteraard heeft u de mogelijkheid om alle
sanitair en tegelwerk naar wens aan te passen.
. e U wordt in de gelegenheid gesteld om de projectshowroom te bezoeken, om daar
Dakkapel Dakkape! L samen met de sanitair specialist uw eigen individuele keuze te maken.
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Maak kennis met

uw makelaar

Neeskens Makelaars is al ruim 40 jaar een
vertrouwd gezicht in Zeeland met onder andere een
kantoor in Tholen. Met 27 medewerkers is Neeskens
Makelaars een full- service kantoor dat u als koper
volledig ontzorgt.

Wij begeleiden u graag bij de aankoop van één van deze schitterende
nieuwbouwappartementen in Sint-Maartensdijk. Bent u daarnaast
benieuwd wat de mogelijkheden zijn voor de verkoop van uw eigen
woning? Maak een vrijblijvende afspraak en laat u informeren over de

vele mogelijkheden!

Volledig ontzorgd!

Bij de aankoop van een nieuw huis breekt een spannende tijd aan,
waarbij er veel geregeld moet worden. Wij staan klaar om u

te helpen, of het nu gaat om het verkrijgen van een speciale
hypotheek, het afsluiten van nieuwe verzekeringen of het

verkopen van uw oude huis. Wij maken graag tijd voor u!

AN\

Neeskens

MAKELAARS

Verrassend
daadkrachtig.

Wij zijn een breed georiénteerde, allround ontwikkelende
aannemer en realiseren zowel projecten vanuit de eigen
ontwikkeling als bouwprojecten in opdracht. Uiteraard
behoeft elk gebouw onderhoud, waarin we ook kunnen
voorzien. Projecten worden in eigen beheer ontwikkeld,
maar samenwerking hebben we hoog in het vaandel staan.

In de afgelopen jaren hebben we ruime ervaring opgedaan en een grote

ADe N'i'js - Soff

Bouwgroep g

expertise opgebouwd op vele terreinen. Al deze expertises komen vaak samen bij

de realisatie van onze projecten.

ers

Ontwikkeling

Dankzij onze kennis en kunde van bouw, financiering, wet- en regelgeving zijn wij
in staat deze projecten tot een goed einde te brengen. .bOUWgroepde 4| ¥

it v

Service & onderhoud
Wij hebben een team onderhoudsspecialisten in dienst waardoor we (spoed)

onderhoudswerkzaamheden en reparaties kunnen uitvoeren.

Bouw
Wij zijn actief in veel segmenten van de bouwwereld. Onder andere voor
nieuwbouw, renovatie, machinale houtbewerking en service & onderhoud kun je

bij ons terecht.

Participatie
Wij staan open voor elke vorm van participatie binnen uw project. Onze kracht

ligt in de no-nonsense aanpak en korte lijnen!
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Verkoopiniormatie

Dit betreft een beknopte samenvatting van de Technische Omschrijving.
De volledige T.0. kunt u aanvragen bij de makelaar en/of bouwer.

Algemeen

Het ontworpen appartement voldoet aan de eisen van het Bouwbesluit, ten
tijde van de vergunningsaanvraag. Met de invoering van het Bouwbesluit
zijn een aantal wijzigingen doorgevoerd met betrekking tot de benaming
van de diverse vertrekken. Zo wordt bijvoorbeeld niet meer gesproken over
een woonkamer, slaapkamer, keuken of hal maar over verblijfsruimten,
onbenoemde ruimten en verkeersruimten. Deze technische omschrijving is
aangepast aan de terminologie van het Bouwbesluit. Ook uw garantieregeling
is hierop aangepast. Op de bijgevoegde tekeningen zijn de “oude”
ruimteomschrijvingen aangehouden.

Omgezet naar begrippen uit het Bouwbesluit dient u deze als volgt te lezen:

Ruimteomschrijving Bouwbesluit begrip
Woonkamer, keuken Verblijfsruimte
Slaapkamers Verblijfsruimte

Hal, overloop Verkeersruimte
Toilet Toiletruimte
Badkamer Badruimte
Meterkast Technische ruimte
Berging Bergruimte
Bijkeuken Bergruimte

Berging in parkeergarage  Bergruimte
Parkeergarage Stallingsruimte

Maatvoering

De op de tekeningen aangegeven maten zijn circa maten en tussen de
wanden/vloeren gemeten, waarbij geen rekening is gehouden met enige
wandafwerking, plinten, aftimmering etc. Ondanks de nauwkeurige afwerking
van de details, constructies, maatvoering materialen, en dergelijke kunnen er
afwijkingen ontstaan ten opzichte van de nu vermelde gegevens. Deze geringe
afwijkingen geven geen aanleiding tot verrekening. Aan de in de tekening
gemeten maten kunnen geen rechten worden ontleend. De maatvoering

zoals opgenomen in de verkoopbrochure en op overige 3D-impressies is
indicatief en hierin kunnen afwijkingen in ontstaan. De op de bouwtekeningen
gestippelde weergegeven elementen en/of aangegeven alternatieven en opties
behoren niet tot de standaardlevering.

BENG uitgangspunten

BENG staat voor ‘bijna energie neutraal gebouw’. BENG is geinspireerd op
het principe van de Trias Energetica: eerst de energievraag beperken, dan
energie uit hernieuwbare bronnen gebruiken en voor het restant eindige

energiebronnen efficiént benutten. De BENG eisen zullen gelden voor
woningen waarvoor vanaf 1 januari 2021, deze eisen vervangen de EPC. De
drie criteria waaraan een nieuwbouwappartement moet voldoen zijn:

1) de maximale energiebehoefte in kWh per m2 gebruiksoppervlak per jaar.
2) het maximale primair fossiel energiegebruik, eveneens in kWh per m2
gebruiksoppervlak per jaar.

3) het maximale aandeel hernieuwbare energie in procenten. De
appartementen voldoen aan het bouwbesluit en daarmee aan
bovengenoemde regelgeving.

0.G.

O.G. staat voor Of Gelijkwaardig, deze opmerking wordt soms genoemd in
de technische omschrijving. We kunnen dan mogelijk een afwijkend product/
materiaal leveren dat gelijkwaardig is aan hetgeen omschreven staat. Dit
wordt niet verrekend.

Grondwerk

Alle grond- en graafwerken worden verricht ten behoeve van de aanleg van
de funderingen en (terrein) leidingen. De overtollige grond, na het aanvullen,
zal verspreid worden over het bouwterrein.

Buitenriolering, hemelwaterafvoer (HWA) en drainage

De riolering wordt uitgevoerd als een gescheiden systeem en wordt
samengesteld uit pvc-leidingen. De afvoeren van vuil- en hemelwater zijn
voorzien van KOMO-keurmerk en worden aangesloten op het gemeenteriool.
Het rioolsysteem wordt voorzien van ontstoppingsmogelijkheden. De
hemelwaterafvoeren worden uitgevoerd in zink en aangesloten op de
riolering.

Bestrating
De bestrating behoort niet bij het project en valt in het openbaar gebied, de
aanleg hiervan zal geschieden door de gemeente.

Bergingen

leder appartement heeft een binnen berging op de begane grond van het
appartementencomplex gesitueerd. De berging is inclusief elektrische
installatie gekoppeld aan de algemene meterkast van het complex.
Standaard zit er één plafondlichtpunt en één gecombineerde schakelaar met
stopcontact in de berging. De berging is voorzien van onafgewerkte stenen
wanden en betonnen vioer.

Fundering

Het appartementengebouw is voorzien van een fundering, geheel conform
tekeningen en berekeningen van de constructeur. Dit alles aan de hand

van de resultaten van de uitgevoerde sonderingen en het uitgevoerde
terreinonderzoek door de constructeur, in overleg met de afdeling Bouw- en
Woningtoezicht van de gemeente Tholen.

Vloerconstructies

De begane grond wordt uitgevoerd in een betonnen systeemvloer waarbij

de RC -waarde zal worden uitgevoerd conform de BENG berekening. De
verdiepingsvloeren worden uitgevoerd als breedplaat/kanaalplaatvloer.
Onderlinge plaatnaden zullen niet worden dichtgezet. De dakvloer wordt
uitgevoerd als breedplaat/kanaalplaatvlioer. Onderlinge plaatnaden zullen niet
worden dichtgezet.

Gevels, bouwmuren en kopgevels

Metselwerk

De binnen spouwbladen worden uitgevoerd in beton/kalkzandsteen.

Het buiten spouwblad wordt uitgevoerd in schoonmetselwerk, aangebracht
vanaf het funderingsmetselwerk.

De spouwisolatie is conform de BENG berekening met een isolatie in de
benodigde dikte. De isolatieplaten worden aangebracht inclusief de benodigde
bevestigingsmiddelen.

Dragende wanden

De dragende wanden worden in beton/kalkzandsteen uitgevoerd. Geheel
conform tekeningen en berekeningen van de constructeur.

Metalen constructies

Voor eventuele metaalconstructies geldt dat het aantal, de positie en de
afmetingen worden bepaald volgens opgave van de constructeur. De
staalconstructie die niet wegvalt in wand of vloer zal afgewerkt worden
(indien brandwerend nodig) middels een gipsplaat, anders zal deze worden
geschilderd.

Gevelkozijnen

De buitenkozijnen worden uitgevoerd in hardhout.

Beglazing

In alle buitenkozijnen, ramen en deuren wordt isolerend glas (Hoog Rendement
HR++) aangebracht, indien van toepassing wordt er 1 of 2-zijdig doorvalveilig
glas toegepast. Alle overige niet genoemde glasopeningen worden voorzien
van enkel blank glas en waar nodig gelaagd of brandwerend glas. Waar nodig
worden ventilatie roosters conform het bouwbesluit aangebracht.
Schilderwerk

De houten kozijnen, ramen, deuren en betimmeringen, indien van toepassing,
in de gevel worden dekkend geschilderd conform KOMO. Uitgevoerd in

kleur volgens de kleurenstaat. De levensduur van het verfwerk wordt mede
bepaald door de kleurstelling. Verf technisch gezien heeft dit te maken met
de ‘opwarming’ van het verfwerk door de zon. Donkere kleuren zijn daarvoor
gevoeliger, frequenter onderhoud is noodzakelijk.

Hang- en sluitwerk

De beweegbare delen zijn voorzien van het benodigde hang- en sluitwerk,
dat voor het goed functioneren en borgen van deze onderdelen noodzakelijk
is. Het hang- en sluitwerk op deuren, ramen en kozijnen en daarmee gelijk

te stellen constructieonderdelen, die bereikbaar zijn voor inbraak worden
uitgevoerd in weerstandsklasse Il. De woningtoegangsdeuren worden
uitgevoerd met een 3-puntssluiting mechanisch afsluitbaar. Verder zal de

hoofdingang uitgevoerd worden met een elektronisch sluitplan d.m.v. een
spreekluister verbinding bij de centrale entree en in het appartement zelf.

Buitendeuren

De algemene entreedeuren worden uitgevoerd in hardhout en glas. De
entreedeuren van de appartementen worden uitgevoerd in hardhout en
voorzien van een spionoog hoogte ca 1,50m.

Daken

Plat dak

De platte daken worden voorzien van dakbedekking. Het aanbrengen van
deze dakbedekking is inclusief damp remmende folie, isolatie, daktrimmen en
hemelwaterafvoeren.

Goten

De goten worden volgens tekening uitgevoerd.

Binnenwanden

De niet dragende binnenwanden in de appartementen worden uitgevoerd
in gibo/metalstud wanden, dikte 70 of 100mm. De dragende binnenwanden
worden uitgevoerd in beton/kalkzandsteen.

Binnendeuren en kozijnen

De kozijnen en deuren van de algemene ruimten worden uitgevoerd in
hardhout en daar waar nodig brandwerend uitgevoerd. De binnenkozijnen in de
appartementen worden stalen montagekozijnen, met bovenlicht en voorzien
van opdekdeuren, welke fabrieksmatig afgelakt zijn in de kleur wit. Het hang-
en sluitwerk op de binnendeuren bestaat uit scharnieren, deurkrukken en
schilden. De deuren van de toiletruimte en de badkamer worden voorzien van
een vrij- en bezetslot. De overige deuren, voor zover niet anders aangegeven,
zijn voorzien van loopsloten. In de appartementen is de ruimte tussen
bovenkant dekvloer en onderzijde deur ca. 28mm.

Trappen en hekwerken

Binnen

In het appartementencomplex is een centrale hal met trappenhuis. De trappen
in het trappenhuis zullen uitgevoerd worden als prefab betontrappen. Langs de
trappen worden traphekken en leuningen aangebracht.

Buiten

De balkons worden rondom voorzien van stalen balustrades ca +/-1200mm
hoog.

Plafond-, wand- en vioerafwerking, schilderwerk

Vloerafwerking

In de centrale entreehal wordt vloerafwerking aangebracht. Achter de
entreedeur wordt een schoonloopmat aangebracht. De vloeren van alle
ruimten in de appartementen, met uitzondering van de meterkast, worden
voorzien van een dekvloer. De appartementen worden niet voorzien van

vloerplinten.

Vloertegelwerk

De vloeren van het toilet en de badkamer in het appartement worden standaard
voorzien van vloertegels, afmeting 300 x 300 mm, keuze uit vier verschillende
kleuren. Daar waar noodzakelijk worden kitvoegen aangebracht. Onder de
binnendeurkozijnen van het toilet en de badkamer wordt een dorpel van
kunststeen aangebracht. De overige binnendeurkozijnen worden niet voorzien
van dorpels.

Wandafwerking

De wanden in de entreehal, lifthallen en trappenhuis worden afgewerkt met
behang. De wandgedeelten in de appartementen boven het tegelwerk in het
toilet, worden afgewerkt met spack spuitwerk. De overige binnenwanden in

de appartementen worden “behangklaar” afgewerkt. De verkrijger dient er
rekening mee te houden dat alvorens er door hem kan worden behangen,

er voorbereidende werkzaamheden moeten worden verricht. Het betreft

hier het verwijderen van kleine oneffenheden, het vullen van kleine gaten en
dergelijke, het stofvrij maken en waar nodig het behandelen van sterk zuigende
ondergronden.

Wandtegelwerk

De wanden van het toilet en de badkamer worden voorzien van wandtegels
horizontaal aanbracht, Erkalinea Home Edition 2 0.g. afmeting 200 x 250 mm,
kleur wit keuze uit mat of glanzend. Het toilet wordt betegeld tot circa 1.200
mm de badkamer tot het plafond.

Vensterbanken

Onder de kozijnen die niet tot het peil lopen wordt waar nodig een vensterbank
aan de binnenzijde (Werzalith O.G.) aangebracht.

De standaard vloer- en wandtegels worden door de tegelshowroom
bemonsterd. Indien gewenst kan hiervan worden afgeweken. De wandtegels
zullen niet strokend met de vloertegels worden aangebracht.

Plafondafwerking

De plafonds van de gemeenschappelijke ruimtes worden voorzien van
spuitwerk o.g.. De betonnen plafonds in de appartementen worden
afgewerkt met spack spuitwerk, v-naden in het zicht met uitzondering van

de meterkast, hier komt geen plafond. Het afwerken van de binnenplafonds
met spack spuitwerk is inclusief het voorbehandelen van en repareren van de
ondergronden. Bij de onderzijde van de balkons is beton in het zicht.

Keuken

Als binneninrichting wordt er een keukenblok geplaatst in de woning. Het
aanbrengen van het keukenblok is inclusief het aansluiten, kitwerk en de
benodigde bevestigingsmiddelen. De standaard keukenopstelling en inrichting
is uitgewerkt in het verkoopboek van de keukenshowroom. Via de showroom
kan een ander type keuken en/of andere opstelling worden gekozen. De
stelpost wordt dan in de offerte verrekend door de showroom. Tevens wordt

er een indicatie van de kosten van het verplaatsen van het leidingwerk
aangegeven. Indien u de keuken opstelling laat vervallen wordt de keuken
casco opgeleverd met de standaard aansluitpunten afgedopt aangebracht, de

stelpost wordt retour gegeven via de meer- en minderwerklijst. Leidingwerk
kan bij casco keuze via meerwerk in overleg met uw klantbegeleider aangepast
worden.

Sanitair

Als binneninrichting wordt er in de badkamer en in het toilet het standaard
sanitair geleverd en aangebracht, inclusief aansluiten, kitwerk en
bevestigingsmiddelen. De specificaties staan aangegeven in het verkoopboek
sanitair/tegelshowroom. De stelpost (zie punt 28) zal in de offerte die de
voorgeschreven showroom opstelt verrekend worden. Casco oplevering van
de sanitaire ruimtes is niet mogelijk. Om aan de temperatuureisen te voldoen
in de badkamer komt er naast de standaard vloerverwarming een elektrische
radiator.

Loodgieterswerk gas, water enriolering

Binnen riolering

In het appartement worden afvoerleidingen aangelegd naar alle
lozingstoestellen in de keuken, het toilet, de badkamer, de opstelplaats
voor de wasmachine, eventueel gecombineerd met droger en de afvoer
van de warmtepomp. Bekijk de uitgebreide Technische Omschrijving voor:
Waterinstallatie, Koud- en Warm water.

Gasinstallatie

Er is geen gasaansluiting aanwezig in de appartementen.

Stookkosten

De verbruikskosten van water en elektriciteit zijn tot de dag van oplevering voor
rekening van de ondernemer.

Elektra
Zie Technische Omschrijving.

Vooroplevering

Ongeveer twee weken voordat u daadwerkelijk de oplevering van uw
appartement heeft, wordt u uitgenodigd voor de vooroplevering. U wordt
(gezamenlijk met andere kopers, indien dit is toegestaan) uitgenodigd om
aanwezig te zijn om uw appartement (zelfstandig) door te nemen. U ontvangt
van ons een formulier waarop u uw op- en/of aanmerkingen kunt noteren.
Vervolgens zullen wij deze punten in behandeling nemen en met u doornemen,
zodat de eventuele zinvolle punten die buiten de norm vallen hersteld zijn bij de
oplevering.

Schoonmaken en opleveren

Minimaal twee weken voor de oplevering worden de kopers schriftelijk op de
hoogte gesteld van de definitieve datum en het tijdstip van oplevering van de
woning. De gehele woning wordt "bezemschoon" opgeleverd, behalve het
sanitair, de tegelwerken en de glasruiten: deze worden met water gereinigd.

Voor alle overige zaken verwijzen wij u naar de Technische Omschrijving.
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